UBND TINH KIEN GIANG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

" BANQUANLY KHUKINHTEPHUQUOC  Dge Ip - Ty do - Hanh phiic
S6: 104 /QD-BQLKKTPQ Phii Quoc, ngay 04 thdng F nam 2016
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét D6 an didu chinh quy hoach chi tiét xAy dung t¥ I¢ 1/500
khu du lich hén hop Hong Phiic thudc khu 6, khu phirc hop Bai Truong
tai xa Dwong To, huyen Phii Quée, tinh Kién Giang, quy mé diéu chinh 74.727m’

TRUONG BAN QUAN LY KHU KINH TE PHU Quf)c

Céan et Ludt Quy hoach do thi, ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cr Luit X4y dung, ngay 18 thang 6 nam 2014;

Can cu Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP, ngay 07 thang 4 nam 2010 cua
Chinh phu vé lap, tham dinh, phé duyét va quéan 1y quy hoach d6 thi; Nghl dinh
s6 38/2010/ND-CP, ngay 07 thang 4 nim 201 0 cta Chinh phu vé quan ly khong
gian, kién triic, canh quan dé thi; Nghi dinh 56 39/2010/ND- CP, ngay 07 thang
4 nam 2010 cua Chinh phu vé quan ly khéng gian xay dung ngam dé thi;

Can ctr Nghi dinh 50 44/2015/ND-CP, ngay 06 thiang 5 nam 2015 cua
Chinh phti quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xay dun g:

Cin ctr Quyét dinh s6 1588/QD-TTg, ngay 14 thang 9 nim 2015 cua Thi
tuéng Chinh phii vé viédc thanh lap Ban Quan 1y Khu kinh t& Pht Quéc, tinh
Kién Giang;

Can cu Quyét dinh sb 633/Qb-TTg, ngay 11 thang 5 ndm 2010 cua Thu
tudng Chinh phu vé phé duyét Diéu chinh quy hoach chung xdy dung ddo Phu
Qudc, tinh Kién Giang dén nam 2030; Quyet dinh s 868/QD-TTg, ngay 17 thang
6 nam 2015 ctia Thu tuéng Chinh phii vé phé duyét Diéu chinh cuc bé Piéu chinh
quy hoach chung xay dung dao Pht Qude, tinh Kién Giang dén nam 2030;

Cian ¢t Quyét dinh 50 2955/Qb-UBND, ngay 02 thang 12 nam 2015 cua
UBND tinh Kién Giang vé viée quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va co
cau t6 chire ciia Ban Quan 1y Khu kinh t& Pht Quéc, tinh Kién Giang;

Can ¢t Quyét dinh s 14/2009/QD-UBND, ngay 15 thang 5 nim 2009 clia
UBND tinh Kién Giang vé viéc ban hanh quy dinh 1ap, tham dinh, phé duyét va
quan ly quy hoach xay du‘ng trén dia ban tinh Kién Giang;

Can cir Quyét dinh sb 478/QD-UBND, ngay 27 thang 2 nim 2009 ctia Chu
tich UBND tinh Kién Giang vé viéc uy quyen cho Ban Quan ly dau tu phat trién
dio Phii Qudc quyét dinh phé duyét cac hd so quy hoach chi tiét xdy dung co
quy md dudi 50ha;

Can ctr Quyét dinh sb 1656/QD-UBND, ngay 12 thang 10 nam 2006 cua
Chtt tich UBND tinh Kién Giang vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung
khu du lich - dan cu Bac va Nam Bii Truong - huyén Pht Quéde- tinh Kién




Giang, ty 1& 1/2000;

Can ctr Quyét dinh sb 1753HQB UBND, ngay 23 théng 7 nam 2009 cua
Chu tich UBND tinh Kién Giang v€ viéc phé duyét Pd 4n diéu chinh quy hoach
chi tiét xay dung Khu du lich bién va trung tam héi nghi (khu 6), ty 1€ 1/2000,
quy mé 177,26ha thuée khu quy hoach chi tiét Khu du lich - dan cu Béc va Nam
Bii Truong, xa Duong To, huyén Phi Quédc, tinh Kién Giang;

Can ctr Quyét dinh sb 806/QD-UBND, ngay 07 thang 4 nidm 2011 ctia Cha
tich UBND tinh Kién Giang vé vi¢c phé duygt két qua ra soat quy hoach va ké
hoach trién khai thuc hién theo Pidu chinh quy hoach chung xay dung dao Phua
Quéc dén nam 2030;

Cén ctr Qu}'et dinh sé 134/Qb-BQLPTPQ, nga}f 24 thang 10 ndm 2011 cua
Truong Ban Quan ly dAu tu phat trién dao Phu Quoc ve, viéc phé duyét Pé an
quy hoach chi tiét xay dung khu du lich hén hop Ht}ng Phue thuge khu 6, khu
phuc hop Bii Truong tai xd Duong To, huyén Pha Quéc, tinh Kién Giang, quy
md 74.700m’, ty 1& 1/500;

Xét dé nghi cia Cong ty cd phin Pau tu Héng Phiic Land tai Td trinh s
01/2016/TTr-HP ngay 07 thang 6 nim 2016 vé viée thdm dinh, phé duyét D6 4n
diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 khu du lich han hop Hong
Phtic thude khu 6, khu phirc hop Bai Trucmg tai xd Duong To, huyén Phu Quéc,
tinh Kién Giang, quy mé 7,47ha, B4o cdo tham dinh, trinh phé duyét s& 39/BC-
QH ngay 01 thang 7 nam 2016 ctia phong Quy hoach,

QUYET DINH

Piéu 1. Phé duyét D6 an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
khu du lich hén hop Héng Phuc véi cic néi dung cu thé nhu sau:

1. V& quy mé dién tich va ranh gi¢i didu chinh quy hoach :

- Téng dién tich khu dét 1ap diéu chinh quy hoach 1a 74.727m?, thuéc khu
6, khu phirc hgp Bai Trudng tai xd Duong To, huyén Phi Qudc, tinh Kién
Giang. Pham vi ranh gidi dugc xac dinh nhu sau:

- Phia Nam giap:  Du an Cong ty TNHH Nhua Phude Thanh;

- Phia Bic giap: ~ Du an Cong ty TNHH Thién Béo Pht Quéc;

- Phia T4y gidp:  Du 4n Céng ty CP Tép doan Nam Cudng Ha Noi;

- Phia DPong giap: BPuong truc chinh Bai Truong.

2. Muc tiéu quy hoach:

- Viée xdy dung khu du lich hdn hop Hong Phac nhim gép phin vio viée
phat trién kinh té, du lich chung ctia ddo Pha Quéc;

- Quy hoach céc khu thuong mai dich vu, khu biét thu nghi dudng, céng vién
cy xanh,...nham dap (mg nhu cau luu tr, nghi dudng va héi thao trén dao:

- Dua ra céc hinh thic kién tric cac cong trinh dic trung cta Viét Nam phu
hop véi diéu kién khi hau cta dao;
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- Xay dung céc tiéu chi, chi tiéu kinh té ky thudt quy hoach - xay dung lam
co so cho viée quan ly, 18p du an dau tu xay dung;

- Chu dong trong ké hoach sir dung dat, phén ky dau tur va khai thac;

- Dam bao viéc dau tw xdy dung hé thong két cau ha tAng k¥ thuat va x3 hoi
phi hop véi cac khu vye xung quanh;

- Du bdo va dua ra céc giai phap nhim gidm thiéu va tranh téc dong tiéu
cuc dén mai truong;

- Gép phan xay dung dio Phi Qudc thanh trung tim du lich bién chit
lugng cao ciia ca nude va trong khu vue.

3. Tinh chit va chire ning khu quy hoach:

Khu vyce 18p quy hoach duge xéc dinh la khu du lich hdn hop véi cac chiie
ndng chinh nhu sau: khu dich vu du lich, khu bigt thir nghi dudng va khu cay
xanh canh quan. Pay 13 khu du lich chét lrong cao phuc vu cho du khach trong
va ngoai nudc.

4. Quy md lao djng, phue vu:

- Du kién sau khi hoan thanh va di vao hoat dong sé& phuc vu cho khoang
1.720 du khach. Trong dé bao gbém:

+86 lugng khéch luu tri khoang :1.220 nguodi/ngay;
+86 lugng khach tham quan sit dung DV khoang : 500 nguoi/ngay.
- B8 lugng nhan vién phuc vu khoang : 510 nguot.
- Tong sb lugng phong luu tri khoang : 466 phong.

5. Co' cu siy dung dat, chi tidu quy hoach — kién triic, ha ting ky thuat:
5.1. Cdc chi tiéu quy hoach — kién triic:
. ~Mat do xay dung (g6p) t0i da toan khu 1 25,6%, tAng cao xay dung téi da
6 tang;
5.2. Cdc chi tiéu vé ha ting ky thudt:

- Cap nuéc:

+ Du lich : 250 - 300 lit/ngudi - ngd:

+ Cong trinh cong cong va dich vu  : 2 lit/m®.san/ngd:;

+ Nudc tudi cay : 3 lit/m*- ngd;

+ Nudc rira duong : 0,5 lit/m*- ngd;

+ Chita chay | : 15 Us, 50 lugng ddm chdy xay ra

dong thoi [a 2 trong thoi gian 3 gie,;

- Cép dién:

+ Cong trinh coéng cong, dich vu : 20 - 30W/ m? san:

+ Biét thu nghi duéng : SKw/cin;

+ Cay xanh : 0,01 5Kw/m?:

+ Giao thong + sin b : 0,01Kw/m’.
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- Thoat nude thai : > 80% tong luu luwong nude cdp cin
xu ly.
- Rac thai:
Du lich : 2,0 kg/mguoi/ngay.

5.3. Co cdu sir dung dit:

Tong dién tich khu dat lap didu chinh la 74.727m’, duge co cdu st dung
nhu sau:

Dt thuong mai dich vu  : chiém dién tich 10.258m>, ty 1é 13,73%;

D4t biét thy nghi dudng  : chiém dién tich 44.863m>, ty 1& 60,04%:

Dit cady xanh : chiém dién tich 2.973m’ ty 16 3,98%:

Dit giao thong - chiém dién tich-16.633m2, ty 1& 22,26%.

6. B6 cuc phén khu chic ning va quy hoach xiay dung cong trinh :

6.1. Pit thwong mai dich vu (kj hiéu 6 A):

Co dién tich chiém dit la 10.258m? mat d6 x4y dung 40%, ting cao xay
dung téi da la 6 ting, dugc quy hoach b tr1 cac cong trinh nhu sau:

- Cong trinh thuong mai loai 1 (ky higu 1): Co dién tich xdy dyng la
960m’, ting cao xay dung toi da 1a 6 ting;

- Cong trinh thuong mai loai 2 (ky hiéu 2): Co6 dign tich xay dung la
960m’, tang cao xdy dung ti da 12 6 tAng;

- Cong trinh thwong mai loai 3 (ky hiéu 3): Cé dién tich xdy dung ia
1.080m’, tAng cao xay dung tdi da la 6 tang;

- Cong trinh tiép d6n — Dich vu - Ballroom — Gym Spa (ky hi¢u 4): Co dién
tich xay dung la 1. 100m’, tang cao xdy dung tdi da la 4 tang va 1 tang ham, dién
tich xdy dung ting hdm la 1.100m?%;

- Nha béo vé (ky hiéu 5): Cé dlen tich xdy dung 1a 9m’, ting cao xdy dung
toi da la 1 ting.

6.2. Dit biét thu nghi dwing (ky hiéu 6 B):

Co dién tich chiém dat 1a 44.863m’, mat do xay dung 33,5%, tang cao xay
dung la 1 tang, duoc quy hoach b tri céc cong trinh nhu sau:

- Biét thu nghi dudng loai 1 (ky hiéu 6): C6 tong dién tich xay dung la
1 ﬂﬂﬁm , ting cao xdy dung tbi da 1a 1 ting, bao gom 12 cin, dién tich xdy dung
mbi cin 1a 88m’;

- Biét thu nghi dudng | oai 2 (ky hiéu 7): Co tong dién tich xdy dung la
i; 6?4111 tang cao xay dung t6i da 13 | tang,, bao g,r:-m 71 can, dién u-:h x4y dung
mbi can la 94m’;

- Biét thu nghi dudng loai 3 (ky hiéu 8): Co tong dién tich xay dung la
4, 845m , tAng cao xdy dung tdi da 1a | ting, bao gdm 51 can, dién tich xdy dung
mdi can 13 95m’;



- BIE[ thu nghi dudng loai 4 (ky hiéu 9): Co tong dién tich xdy dung la
1. ?28m , ting cao xay dung tbi da 1a 1 tAng, bao gém 12 can, dién tich xdy dung
moi cin la 144m’;

- Biét thu nghi dudng loai 5 (ky hiéu 10): Co tong dién tich xay dung la
693m’ tang cao xdy dung 10 da la 1 tang, bao gbém 7 cin, dién tich xay dung moi
can la 99m?;

- Cﬂng trinh ha ting ky thuét (ky hiéu 11): C6 dién tich xdy dung 1a 40m’,
ting cao xay dung t6i da la 1 ting;

- Nha bao vé (ky hiéu 5): C6 dién tich xdy dung 1a 9m’, tang cao xdy dung
1a 1 tang.

6.3. Dit cdy xanh (ky hi¢u 6 C): C6 dién tich chiém dét 1a 2.973m>.

6.4. Dat giao théng: C6 dién tich chiém dét 12 16.633m’.

7. T6 chire khong gian kién tric cinh quan:

7.1. Co ciu té chire kﬁﬁng gian kién triic quy hoach:

- Phuong én quy hoach tnng thé kién tric canh quan duoc chon dua ra giai
phép té chirc khéng gian kién tric hoa hop véi méi truong thién nhién, mang
tinh du lich sinh théi chét luong cao;

- Céc cong trinh biét thu nghi dudng dugc tc- chitc mang phong céch kién
triic hién dai két hop véi truyén théng, nhung vin dam bao tinh an ninh - an
toan cho khach du lich va tinh tién nghi - sang trong - gidn don cuia hinh thirc
cac chi tiét kién tric;

- Céc khu cdng trinh dich vy thuong mai dugc diéu chinh b tri gin duong
truc chinh khu phirc hop Bai Truong tao diém nhén cho cac cong trinh dich vu
thuong mai va la noi cung cap céac dich vu tién ich cho toan bd du an;

- Khu céy xanh nhidm néi két cac khéng gian chiic niang vdi nhau, vai hé
théng dudn g di dao, ddi canh quan, cdy xanh dic trung... mang chirc nang sinh
hoat cong dong. Khu céy xanh canh quan duoc thiét ké c6 chu dé riéng, dé thu
hat sur thich tha cho du khach khi di dao.

7.2. Cdc yéu cdu vé té chire khong gian kién triic:

- Cac cong trinh xdy dung phai tuén thu céac chi tiéu quy hoach dugc phé
duyét, chiéu cao cong trinh va céc tang nha phai dam bao hai hoa, tinh théng
nhit voi cac céng trinh 14n can cho timg khu chirc ndng va cho toan khu vuc;

- Céc cong trinh dich vu thuong mai: str dung hinh thirc kién tric hién dai,
mang yéu té sinh thai, st dung vét liéu than thién moi truong. Khu biét thy nghi
dudng véi hinh thitc kién trac hién dai, mang tinh chat nhiét doi. Cong trinh
thuong mai dich vu: str dung hinh thirc kién trac hién dai, khuyén khich st dung
cac vt liéu than thién méi truong, ting cudng yéu td xanh trong cong trinh;

- Khoang lui cua cong trinh phai dam bdo quy chuén, tiéu chudn, théng
nhit trén cac tuyén; khuyen khich nghién ctru khoang Iti 16n hon nhim tao
khéng gian quang truong dbi véi cdc nga phé chinh;
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- Cly xanh dugc trong theo y tudng thiét ké timg khu vuc dam céc yéu to
an toan, che bong mat, mang nét dic trung vung nhiét d6i phu hop véi cac quy
dinh cua dao va Viét Nam.

8. Quy hoach hé thq’f‘rng ha ting ky thuat:

8.1. Quy hoach hé Ikéng giao thong:

a. H¢ thong giao thong dsi ngoai:

- Budng D1 (ky higu mdt cat 1-1): C6 16 gibi rong 36m, bao gém mit
dudng moi bén rong 8m, day phéan cach gia.”rg rong 8m, via hé moi bén rong 6m,
chi gidi xdy dung céch timi duong la 28m. Két cdu mat dudng bé téng xi ming;

- Budng N1 (ky hiéu mdt cdt 2-2): C6 16 gidi rong 36m, bao gom mit
dq&ng mo1 bén rdng 8m, day phéan cich giita rong 8m, via hé mai bén rong 6m.
Két cau mat dudng bé lang nhuya;

- Buong D2 (ky h:’éummc_:?r cit 3-3): Co6 16 gidi rong 24m, bao g{:‘}m mét
dudng rong 12m, via he moi bén réng 6m, chi gidi xdy dung céch tim duodng 1a
18m. K€t cdu mat dudng lang nhua.

b. Giao théng ndi bé:

- Pudng N2 (kY hiéu mdt cat 4-4): Cé 16 gi6i 12m, bao gdm mit duong
rong 8m, via hé moi bén rdng 2m, chi gidi xay dung cich tim duong 1a 8m. Két
cédu mat duong lang nhua;

- Duong N3 (ky hiéu mdt cdr 5-5): C6 16 g101 8m, baq gé{m mét duong rong
8m, chi gidi xdy dung cach tim duong mét bén 1a 8m. Két ciu mat duong lang
nhua;

- Pudng di b6 trong dy 4n: C6 19 gi6i tir 3m dén 8m, bao gdm mit dudmg
rong tir 3m dén 8m. Két cau mit dudng lat da ché.

8.2. Quy hoach chudin bi kj thudt dit xdy dung:

a. Quy hoach san nén:

_ - Gidi phdp san nén: Viéc san nén dua trén didu kién dia hinh tu nhién,
ddng thai bam theo d6 doc thiét ké cia cde truc duong giao théng trong khu quy
hoach, dam bao viéc thoat nudc mat mot cach tot nhat, khéng bi ngép ting. Tinh
toan va cén bang dao - dap tai chd, khéi luong san lap cu the nhu sau:

+ Tong khéi lugng dit dao khoang 14.018m>:

+ Téng khdi luong dét dép khoang 1.425m’;

+ Cao dd nén khé‘nng ché xdy dung Hxd > 4,3m.

b. Quy hoach hé thong thodt nirée mra:

- Hé théng thoat nuéc mua duge thiét ké, xdy dung riéng véi hé théng
thoat nudce thai sinh hoat. Nudc mua duoc thu gom- vao cac tuyén cong ndi bd
nam doc theo tryc giao théng va dau néi thodt vao hé thong cong thoat nudc
chung cuia khu vue.

- Khéi luwong vat tu cha yéu:

+ Céng tron BTCT @300 :1.135m;



+ Céng tron BTCT 3400 © 207m:

+ Céng tron BTCT @600 : 723m;
+ Cdng tron BTCT @1.200 ;o 161m;
+ Hb ga céc loai . 62 cal.

8.3. Quy hoach h¢ thing cip nwde:

- Nguén nude cip cho khu vie quy hoach dugc ldy tir hé théng cip nuée
chung cta dao Pht Quoc, duoc déu ndi trén tuyén duong truc chinh khu phire
hop Bai Truong.

- Tong nhu cdu ding nuéce: Q = 1.173,22 m’/ngay dém,

- Khéi luong vét tu chu yéu: _

+ Ong nhua ©100 - 1.797m;

+ Tru ctru hda : 12 try.

8.4. Quy hoach h¢ thong cip dién va chiéu sing:

- Ngudn dién cap cho khu vyre quy hoach duogce ldy tir hé théng cép dién chung
cua dao Pht Quéc, dugc ddu néi trén tuyén trung thé chung ctia khu vuc;

- Toan bo hé théng cap dién duoc thiét ké va xdy dung ngﬁ’im;

- Tong nhu ciu dung dién khoang: 2.288.2 KVA.

- Khéi lugng vat tu chi yéu:

+ C4p ngam trung thé 22KV 50
+ Cap ngam ha thé 0,4KV : 1.986m;
+ Cap ngam chiéu sang : 1.089m;
+ Tram bién 4p phén phéi 22/0,4kV-2.300kVA ;1 tram;
+ Tram bién 4p phan phéi 22/0,4kV-80kVA : 1 tram.

8.5. H¢ thong thodt nude théi sinh hoat va v¢ sinh méi truong:

a. Quy hoach hé thong thodt nwée théi:

- X4y dung hé thong thoat nude thai riéng. Giai doan diu khi chua 6 khu
Xu ly tép trung ctua khu vue, nuéce thai dugce xir ly bfmg tram xir Iy cuc bd cia
du an véi cong suit 450m’/ng.d. Nudc thai sau khi xi ly dat Quy chuén theo
quy dinh duoc thodt ra hé thng thoat nude chung ctia khu vye. Giai doan sau
nude thai duge déu néi véi hé théng thu gom nuée thai chung ctia khu vue dan
vé khu xir ly tap trung dé xir ly theo quy dinh.

- Tong lugng nudc thai: Q = 434 m’/ngay dém:;

- Khéi lugng vt tu chi yéu:

+ Céng tron BTCT @300 - : 985m;
+ Cbng tron BTCT G400 £ 397m;
+ Cdng tron BTCT 0600 : 102m;
+ Hb ga cac loai : 41cai;
+ Tram xtr Iy nude thai cong suét 450m’/ngay dém : 1 tram.



b. V¢ sinh moi truong:

Téng khéi luong réc thii cia khu du lich khoang 4.052 kg/ngay, dugc
phan loai rac tai nguon va thu gom héng ngay, tap két tai tram thu gom rac tap
trung ctia khu du lich va dugc xe van chuyén vé khu xtr 1y réc thai chung cua
dao dé xur ly.

Diéu 2. Giao Céng ty cn phén Pau tu Hng Phiic Land chu tri, phéi hop
v6i Ban Quén Iy Khu Kinh té Phit Qude, UBND huyén Phii Quéc cung cac So,
nganh co lién quan:

- Hoan chinh hé so; Td chirc cong bd didu chinh quy hoach chi tiét xay-
dung duoc duyét dé cac t6 chire, ca nhéan cé lién quan biét thuc hién va giam sat
thuc hién;

- Tién hanh cim mée gioi xdy dung ngoal thyc dia; I—Iﬂan chinh quy dinh
quan 1y diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung trinh Ban Quan Iy Khu kinh té
Phti Quéc phé duyét ban hanh lam co s& quan ly x4y dung theo diéu chinh quy
hoach;

- Trién khai lap, phé duyét hodc trinh phé duyg¢t: Dy an dau tu xdy dung,
giao dat hodc cho thué dét, bao cdo dénh gia tac dong mdi truong, xin phép xay
dung theo quy dinh ctia Phéap luét hién hanh;

Piéu 3. Trudng cac Phong chuyén mén thude Ban Quan Iy Khu Kinh té Phu
Quoc Chui tich UBND huyén Phu Québc, Téng Giam déc Céng ty ¢6 phan Péu tur
Héng Phiic Land, cting céc S&, ngénh ¢o lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét
dinh nay.

Quyét dinh c6 hiéu hre ké tir ngay ky /G

Noi nhin: V4" TRUONG BAN
- UBND tinh (b/cio);

- Nhu Diéu 3;

- LD VP; cac Phong chuyén mén;
- Luu: VT; Phong QH; tnson.






